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PROJEKTDATEN

Anzahl der Wohneinheiten:

GeschoR Anzahl Wohneinheiten Anzahl Wohneinheiten
freifinanziert Eigentum freifinanziert Miete

ErdgeschoB (EG) 12 12
1. Stock (1. OG) 16 16
2. Stock (2. OG) 16 16
3. Stock (3. OG) 15 15
4. Stock (4. OG) 15 15
5. Stock (DG) 14 14
Gesamt 88 88

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Das Planungsareal an der “Zielgerade” befindet sich im dstlichen Teil der Stadt zwischen der neu
errichteten Leichtathletikarena und der Landespolizeidirektion. Die gesamte Anlage ist in vier
einzelne Baufelder mit jeweils einem eigenstandigen Bauteil aufgeteilt.

Im gegenstandlichen Projekt gelangen die Bauteile Zielgerade 9 (freifinanzierte Mietwohnungen) und
Zielgerade 7 (freifinanzierte Eigentumswohnungen) zur Ausfihrung. Jeder Bauteil besteht aus einem
Gebaude mit sechs oberirdischen Geschossen sowie einem Untergeschoss. Die Erschliel3ung erfolgt
jeweils Uber ein zentral gelegenes Stiegenhaus mit Personenaufzug.

Die beiden Gebaude umfassen jeweils 88 Wohnungen in unterschiedlichen GréRen und bieten einen
ausgewogenen Wohnungsmix aus 2- bis 5-Zimmer-Wohnungen. Samtliche Wohnungen verfigen
Uber einen eigenen AulRenbereich in Form eines Eigengartens, einer Terrasse oder eines Balkons.

Der Bauteil Zielgerade 9 verfuigt Uber 113 PKW-Stellplatze in einer eingeschossigen Tiefgarage. Dem
Bauteil Zielgerade 7 stehen 105 PKW-Stellplatze sowie vier Motorradstellplatze in einer
eingeschossigen Tiefgarage und zusatzlich 14 oberirdische PKW-Stellplatze zur Verfligung. Die
ErschlieBung der Tiefgarage erfolgt Uber eine gemeinsame Zu- und Abfahrt, welche sich auf dem
Baufeld Zielgerade 9 befindet.

Die erforderlichen infrastrukturellen Raumlichkeiten, wie Technikraume fiir die Strom-, Wasser-,
Warme- und Medienversorgung, sind im jeweiligen Kellergeschoss situiert.

Im AuRenbereich befinden sich mehrere Grinflachen sowie die erforderlichen ErschlieRungswege.
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TECHNISCHE BESCHREIBUNG

1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.4.1
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ALLGEMEINES

WARMEVERSORGUNG

Die Warmeversorgung fiir die Raumheizung und die Warmwasserbereitung erfolgt tber
eine Fernwarmezuleitung des Energieversorgungsunternehmens und wird durch eine zentrale
Ubergabestation sichergestellt.

Die Verflgbarkeit der Heizungswarme richtet sich dabei nach den Vorgaben bzw. den
Betriebsbedingungen des Energieversorgungsunternehmens und kann abhangig von der
Aulientemperatur sein.

STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung erfolgt zum Zeitpunkt der Wohnungstibergabe tiber Netz Burgenland
als Netzbetreiber und voraussichtlich auch als Stromlieferant.

PV-Anlage:

Die Wohnhausanlage ist, zur Abdeckung eines Teils des Allgemeinstromes, mit einer
Photovoltaikanlage (PV-Anlage) ausgestattet. Diese befindet sich auf den Dachern der
Hauser.

WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung erfolgt durch das 6ffentliche Trinkwassernetz.

VERBRAUCHSMESSUNG/ZAHLUNG

Die Verbrauchsmessung erfolgt separat fur jede Wohnung mittels Funkfernablesung tber
Warmemengenzahler bzw. Hybridzahler fur die Heizung und Durchflussmengenzahler fur
Warm- und Kaltwasser.

Die Ablesung der Zahler der Verbrauche erfolgt durch den Energieversorger / Versorger
oder einen Vertragspartner.

DETAILINFORMATIONEN UND LAGE DER VERSCHIEDENEN ZAHLER
Elektro:

Die Elektrozahler fur jede einzelne Wohnung befinden sich in den Elektrozahlerrdumen im
Untergeschol3.

Kaltwasser, Warmwasser, Heizung:

Die Heizungszahler befinden sich in den Zahlernischen im Stiegenhaus.

Die Kaltwasser- und Warmwasser-Zahler befinden sich in den Wohnungen (Zugang Uuber
Revisionséffnungen).
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1.5

1.6
1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.6.4
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RAUMHOHEN

Die Raumhoéhe ist im Verwertungsplan festgehalten. Bei abgehangten Decken oder
Poterien kénnen die Raumhohen geringer sein, mindestens jedoch 2,10 m.

KONSTRUKTION
KELLER

Erdberihrte Bauteile (z.B. Fundamente und Aullenwande) aus Stahlbeton in
wasserundurchldssiger  Ausfihrung mit  Anforderungsklasse = mindestens A2
(Wasseraustritte in Form von Tropfen und Schlieren sind maoglich).

Innenwande aus Beton/Mauerwerk und/oder Trockenbau.

AUSSENWANDE EG BIS DG

Die Gebaude werden in Massivbauweise errichtet. Die tragenden Wande werden vom
Erdgeschoss bis zum Dachgeschoss in Stahlbetonbauweise als Ortbeton- und/oder
Halbfertigteilkonstruktion ausgefihrt. Das Dachgeschoss wird grofteils in Ziegelbauweise
hergestellt. Die Aullenwande erhalten ein Warmedammverbundsystem.

WOHNUNGSTRENNWANDE

Stahlbetonwande in Ortbeton und / oder Halbfertigteilen, bzw. wird das Dachgeschoss
grol3teils in Ziegelbauweise hergestellt. Einseitig einfach beplankte Gipskartonvorsatzschale
nach bauphysikalischer Erfordernis. Oberflache gespachtelt und gemailt.

Nicht tragende Wohnungstrennwande als Gipskartonstanderwande mit Dammschicht aus
Mineralwolle, Beplankung nach technischem Erfordernis. Oberflache gespachtelt und gemalt.

Beim Ubergang zwischen tragenden und nichttragenden Bauteilen (z.B.
Gipskartonstanderwande/-vorsatzschalen zu Stahlbetondecken, Gipskartonstanderwande/-
vorsatzschalen zu Stahlbetonwanden, etc.) kann es durch materialbedingte, unterschiedliche
Ausdehnungen sowie Bewegungen zu einer Rissbildung kommen, bzw. werden
gegebenenfalls offene Fugen daflr ausgebildet. Beides stellt keinen Mangel dar.

INNENWANDE

Tragende Innenwande aus Ziegel, Stahlbeton in Ortbeton und / oder Halbfertigteilen,
Oberflache gespachtelt und gemailt.

Nicht tragende Innenwande als Gipskartonstanderwande mit Dammschicht aus
Mineralwolle. Sofern technisch nicht anders erforderlich, beidseitig einfach beplankt, (falls
erforderlich mit Revisionséffnungen aus Gipskarton, Metall oder mit Fliesenoberflache
versehen), Oberflache gespachtelt und gemalt.

Beim Ubergang =zwischen tragenden und nichttragenden Bauteilen (z.B.
Gipskartonstanderwande/-vorsatzschalen zu Stahlbetondecken, Gipskartonstanderwande/-
vorsatzschalen zu Stahlbetonwanden, etc.) kann es durch materialbedingte,
unterschiedliche Ausdehnungen sowie Bewegungen zu einer Rissbildung kommen, bzw.
werden ggf. offene Fugen daflr ausgebildet. Beides stellt keinen Mangel dar.
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1.6.5 INNENDECKEN

Stahlbetondecken aus Ortbeton und / oder Fertigteilen/Halbfertigteilen. Untersichten
gespachtelt und gemalt (auRer Nebenrdume in den Allgemeinbereichen).

Abgehangte Decken aus Gipskarton werden gemaly Verwertungsplan ausgefihrt (wo
erforderlich, Ausfihrung mit Revisions6ffnungen), Untersicht gespachtelt und gemailt.
1.6.6 ALLGEMEINSTIEGEN

Stiegenlaufplatten aus Stahlbeton.

1.6.7 STIEGENHAUS GELANDER

Stahlgelander aus Flachstahl, Oberflache lackiert, mit Handlaufen dem Stiegenlauf
folgend.

Handlaufe auf dem Gelander und den Wanden Stahl lackiert.

1.6.8 FLACHDACH
Stahlbetondecken aus Ortbeton und / oder Halbfertigteilen, extensiv begrint mit Folien
Abdichtung und Warmedammung. Verblechung beschichtet

1.6.9 FASSADEN

Warmedammverbundsystem mit Reibputz.

1.6.10 LOGGIEN, BALKONE UND TERRASSEN
In den Obergescholien:

e Loggien-/Balkonplatten werden aus Stahlbeton hergestellt.
e Absturzsicherungen werden als massive Absturzsicherung, geschlossen und
blickdicht, mit Héhe ca. 102 — 112cm, nach behérdlicher Vorgabe, ausgeflihrt.

In allen Geschof3en:
¢ Loggien-/Balkon-/Terrassentrennwande:

Plattenverkleidung auf feuerverzinkten Stahlkonstruktion mittig eingesetzt. Ausfihrung
nur in diesen Bereichen, wo It. Vertriebsplan (Wohnungsplan) mit ,Trennwand*®
beschriftet, Hohe mind. 180cm.

1.6.11 EIGENGARTEN

Gartenflachen mit Rasensamen. Je nach Witterung und Jahreszeit ist der Anwuchs zum
Ubergabezeitpunkt unterschiedlich fortgeschritten.

Einzdunung und/oder Einfriedung (gemafl Verwertungsplan) mit Maschendrahtzaun, Héhe
ca. 1,25 m, teilweise mit sperrbaren Gartenzugangstiren (wenn im Verwertungsplan
dargestellt). Das Zylinderschloss ist in die SchlieRanlage integriert und mit
Wohnungsschlissel sperrbar.
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1.7

1.8

1.9

1.10

1.12

Index: B

HAUPTEINGANGE

Portale aus warmegedammten Aluminium-Hohlprofilen, pulverbeschichtet mit
Isolierverglasung, inkl. Zentralsperre.

Gegensprechanlage mit Videovorbereitung, separat fir jeden Bauteil.

DACH- UND OBERFLACHENENTWASSERUNG

Dachentwasserung uber Dacheinlaufe und innenliegende und/oder aulienliegende
Abfallrohre.

Entwasserung Terrassen / Loggien / Balkone Uber Regenwasserablaufe und Gullys in
Fallrohre oder Dacheinlaufe und innenliegende oder auf3enliegende Abfallrohre.

Notentwasserung erfolgt Uber Speier Uberall dort, wo es technisch erforderlich ist.

Die Regenwasser werden getrennt vom Schmutzwasser gesammelt und in das o6ffentliche
Regenwasser-Kanalnetz eingeleitet.

KANAL

Schmutzwasser werden in das 6ffentliche Kanalnetz eingeleitet.

KAMIN

Die Wohnungen sind mit keinem Kaminanschluss ausgestattet (auch kein Notkamin).

AUFZUGE

Jeder Bauteil verflgt Uber einen eigenen Aufzug mit barrierefreiem Zugang. Haltestellen
vom Keller- bis ins Dachgeschof, mit einer maximalen Nennlast von ca. 630 kg und fur 8
Personen zugelassen, mit einer Kabinengréfe von ca. 1,10 m x 1,40 m.

DACHER

Der Zugang zur Dachflache zu Wartungszwecken erfolgt Uber das Stiegenhaus.

Am Dach ist eine Photovoltaikanlage untergebracht. Der Zutritt ist nur fir unterwiesene und
befugte Personen zulassig.
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2 WOHNUNG

2.1 FENSTER- UND FENSTERTUREN

Fenster- und Fenstertlrkonstruktionen aus Kunststoff mit Aludeckschale, Farbe innen:
weild ahnlich.

3-fach Isolierverglasung It. Bauphysik.

Warmeschutz: Uw ca. 0,9 W/m3K, bezogen auf die Prifnormgréfie (1,48 m /2,18 m)
Schallschutz: Rw ca. 38 dB (Laborwert)

Innenfensterbankfarbe wie Fensterrahmen innen.

Vorlegestufen bei Fenstertiiren aus Holz auf Parkett abgestimmt, Lage laut
Verwertungsplan.

Lage und Art der Fenster und Fenstertliren gemaf Verwertungsplan. Der Beschlag ist aus
Edelstahl und auf den Innentirbeschlag abgestimmt. Bei Fixverglasungen, wenn
erforderlich mit entsprechender Brandschutzqualifikation.

Fenster und Fenstertlren mit Dreh- und / oder Drehkippbeschlag, bei zweiteiligen
Stulp-Fenstern wird nur der Offnungsfligel mit einem Beschlag ausgestattet.

2.2 TUREN
2.21  WOHNUNGSEINGANGSTUR
Zargen: Stahlzarge mit Doppelfalz, Einbruchsklasse WK (RC)-3,
Farbe: weild dhnlich
Tarblatt: Glattes Holzturblatt, lichte Durchgangsbreite und -héhe laut

Verwertungsplan, Farbe weild dhnlich, Ausfihrung mit
Doppelfalz, Kante mit Hartholzeinleimer und 3-seitiger
Kunsstoffkante, Oberflache Glatt lackiert, Einbruchsklasse
WK (RC) 2, Turspion.

Beschlag: Sicherheitsbeschlag, Edelstahl Langschild, aul3en Knauf,
innen Dracker, Zylinder flr Zentralsperre gerichtet,
FreilaufgleitschienenturschlieRer ausschliel3lich wo
brandschutztechnisch erforderlich.

2.2.2 INNENTUREN
Zargen: Stahlumfassungszarge, Farbe: weil® dhnlich

Turblatt: Glattes Holzturblatt, Réhrenspantur, gefalzt einschlagend,
lichte Durchgangsbreite und -hohe laut Verwertungsplan,
Farbe: weil} ahnlich.
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Beschlag:
g Drackergarnitur in Edelstahl passend zu

Fensterbeschlagen, mit Rundrosetten und Buntbartschloss
ausgestattet, im Bereich WC und Bad Schlosser mit Riegel
und Notoffner.

2.3 SONNENSCHUTZ

Aulenliegender, schienengefuhrter Sonnenschutz.

Ausflihrung im EG: Rollladen, Alu pulverbeschichtet, in Aufputzkasten
eingebaut, elektrisch mittels Funkfernbedienung bedienbar.

Ausfiihrung 1.0G - Rollladen, Alu pulverbeschichtet, in Aufputzkasten

5.0G (DG): eingebaut, elektrisch mittels Funkfernbedienung bedienbar.

Dieser Sonnenschutz ersetzt keinen durch den Nutzer zu errichtenden Sichtschutz und /
oder Verdunkelung.

Wenn eine Windgeschwindigkeit von 50 km/h Uberschritten wird, ist ein Hochfahren des
Sonnenschutzes durch die Nutzer:innen notwendig.

2.4 FUSSBODEN
Die Art des FulRbodenbelags ist den Wohnungsplanen zu entnehmen.

Der FuBbodenaufbau besteht im Wesentlichen aus einem schwimmenden Estrich auf
Trittschalldammung und Beschuttung.

Parkett: Fertigparkett geklebt, Zweischicht-Parkett in Stab-Optik,
matt lackiert, generell orthogonal verlegt,
Oberflachenholzart: Eiche

Sockel bei Parkett: Schweizerleisten optisch an Ful3Bboden angepasst,
geklebt, genagelt oder mit Clipsystem befestigt.

Keramischer Belag: Feinsteinzeug, Format ca. 30/60 cm im ,Wilden
Verband® verlegt. Farbe: It. architektonischem
Farbkonzept.

Sockel bei keram. Belag:  Bei Wanden ohne keramischen Belag besteht der
Sockel aus demselben Material wie der Boden —
geschnitten aus den Bodenfliesen.

Belag Frostbestandiger Plattenbelag im Splittbett verlegt,
Balkon/Terrasse/Loggia:  Format ca. 40/40 oder 50/50 cm.
Aufgrund der offenen Fugen ohne Oberflachengefalle

verlegt
2.5 WANDE UND DECKEN
Allgemein: Wande und Decken mit Innendispersion beschichtet, Farbe:

weil} dahnlich. Unebenheiten und Ausbesserungen kénnen
vor allem im Streiflicht sichtbar sein.

Index: B Seite 9 von 19 Stand: 29.07.2026



BUWOG

2.6

Index: B

Wande Bad /
Duschbad / Dusch-
WC:

Spiegel

Wande WC:

Abgehangte Decke:

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Wo es technisch notwendig ist, werden Revisionsoffnungen
aus Gipskarton oder Metall eingebaut.

Fliesen, Format ca. 30x60 cm, bis Oberkante Turzarge (ca.
2,00m), im Bereich Badewanne, Dusche, Waschtisch und
WC (Wandfliesenflachen laut Verwertungsplan), verlegt.
Farbe: It. architektonischem Konzept.

Restliche Wandflachen mit Innendispersion u. Fliesensockel

Im Bauteil Zielgerade 9 — Mietwohnung wird ein Spiegel
uber Waschtisch, ca. 60x90cm, biindig in die Fliesenflache,
eingebaut.

Fliesen, Format ca. 30x60 cm, Hohe ca.120 cm, im Bereich
hinter der WC-Schale (Wandfliesenflachen laut
Verwertungsplan), Farbe: It. architektonischem Konzept.
Restliche Wandflachen mit Innendispersion und
Fliesensockel.

Abgehangte Decken aus Gipskarton werden geman
Verwertungsplan ausgefihrt (wo erforderlich auch mit
Revisionso6ffnungen).

HEIZUNG UND WARMWASSERBEREITUNG

Allgemeine Informationen zur Warmeversorgung der Wohnhausanlage siehe Kapitel:
,1.1 Allgemeine Beschreibung / Warmeversorgung®.

Heizung /
Warmwasser:

Regelung:

Die Beheizung der Wohnungen erfolgt mit einer
wasserfuhrenden Fullbodenheizung.

Bei einer Flachenheizung handelt es sich um ein trages
System, so kann erst mehrere Stunden nach Aktivierung
ein Erwarmungseffekt festgestellt werden, eine effektive
Beheizung wird nur dann erzielt, wenn der Heizbetrieb in
der Wohnung Uber einen langeren Zeitraum aktiviert bleibt.

Es werden alle RGume mittels FuRbodenheizung
(wasserfuhrende Leitungen im Estrich) beheizt. Im WC, im
Abstellraum und in der Speis wird keine Heizung
ausgefuhrt, wobei durch diese Raume Heizungs-
versorgungsleitungen laufen kdnnen.

Die Regelung der FuBbodenheizung erfolgt zentral Gber
einen Raumthermostat in der Wohnkiche. Die Raume sind
hinsichtlich erforderlicher Heizungswassermenge (zur
Erreichung der raumweise zu erreichende
Raumtemperatur) voreingestellt.

Drei- oder Mehr Zimmer Wohnungen:

In diesen Fallen erfolgt die Regelung der FuRbodenheizung
separat in jedem Aufenthaltsraum mittels eigenen
Raumthermostat.
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2.7 LUFTUNG

Bad: Im Bad erfolgt die Ein- und Ausschaltung der Liftung (iber einen
eigenen Schalter. Zusatzlich verfugt der Lifter Gber eine
Hygrostatsteuerung, welche sich selbststandig ein- und
ausschaltet, entsprechend dem eingestellten Luftfeuchtewert.

WC: Im WC erfolgt die Ein- und Ausschaltung der Liftung verzdgert
mit dem Lichtschalter. Zuséatzlich verflgt der Lifter Gber ein
Nachlaufrelais.

Kiiche/Kochbereich: Im Klchenbereich konnen nur Umluft-betriebene
Dunstabzugshauben verwendet werden. Dunstabzugshauben mit
Abluftanschluss kénnen nicht angeschlossen werden.

2.8 SANITARINSTALLATION

Anzahl und Lage der Installationen sowie Sanitareinrichtungsgegenstande gemaf
Verwertungsplan. Jede Einheit, bzw. Wohnung wird getrennt mit Absperrventilen fir Kalt-
und Warmwasser ausgestattet.

2.8.1 KUCHE im Bauteil Zielgerade 7 - Eigentumswohnungen

Weder die gesamte Klcheneinrichtung noch die Gerate sind im Lieferumfang enthalten.
Es werden nur die Kiichensanitaranschlisse als Aufputz-Installationen hergestellt.

Anschluss Splile: Abwasser an Anschlussbogen, Warm- und Kaltwasser Uber
Eckventil. Die Installation endet mit dem Herstellen der
Eckventile.

Anschluss Kaltwasser Uber Kombi-Eckventil der Spile.

Geschirrspller:

2.8.2 KUCHE im Bauteil Zielgerade 9 - Mietwohnungen
Die Kicheneinrichtung und die Gerate werden geliefert und fix fertig angeschlossen.

Die Kichensanitaranschlisse erfolgen als Aufputz-Installation, Kaltwasseranschluss fr
Spule und Geschirrspller tiber ein Kombi-Eckventil und Warmwasser tber Eckventil.

2.8.3 BAD
Waschtisch: Lage und Anzahl Waschtische gemalt Wohnungsplan, aus
Sanitarkeramik mit Ab- und Uberlaufgarnitur, Farbe: weil}
ahnlich.

Waschtischarmatur: Einhand-Waschtischbatterie
und Geruchsverschluss (Siphon), Farbe: Chrom ahnlich.
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2.8.5
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Badewanne:

Badewannen-
armatur:

Dusche:

Duschwand:

Duschwand und
Spritzschutz bei
Badewanne:

Duscharmatur:

Waschmaschinen-
anschluss:

WC
WC-Schale:

Waschbecken:

Waschbecken-
armatur:

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Einbauwanne (wenn im Verwertungsplan dargestellt), Farbe:
weild ahnlich, Ab- und Uberlaufgarnitur, Grofe ca. 170x75cm
Aufputz Brausebatterie mit Brausegarnitur (Handbrause mit
Brauseschlauch und Brausestange ca. 600mm), Farbe:
Chrom ahnlich.

Dusche mit Duschtasse (wenn im Verwertungsplan
dargestellt), GroRe ca. 80/80 bzw.90x90 cm mit einer
Einstiegshohe von ca. 2-3 cm.

Gilt nur fur den Bauteil Zielgerade 7 - Eigentumswohnungen:

Duschwand aus Klarglas, Rahmen und Befestigungs-elemente
Farbe Chrom ahnlich mit Schiebe- und/oder Drehtiir mit
konstruktiven Aussteifungen an Wand od. Decke.

Gilt nur fur den Bauteil Zielgerade 9 - Mietwohnungen:

Duschwand aus Klarglas, Rahmen und Befestigungs-
elemente Farbe Chrom ahnlich mit Schiebe- und/oder Drehtiir
mit konstruktiven Aussteifungen an Wand oder Decke.
Spritzschutz bei Badewannen mit Glasaufsatz pendelbar.

Duschbatterie mit Handbrause und Brauseschlauch,
Brausestange und Handbrause mit Brauseschlauch, Farbe:
Chrom ahnlich.

Abwasseranschluss an Unterputzsiphon, Kaltwasser Uber
Wandanschluss inklusive Absperrventil. Die Installation
endet mit dem Absperrventil. Lage der Installationen gemafn
Verwertungsplan. Pro Wohnung wird insgesamt ein
Waschmaschinenanschluss ausgefihrt.

Keramik Tiefspul-WC-Schale, wandhangend, WC-Sitz
und Deckel in Kunststoff, Farbe: weil} ahnlich,
Betatigungsplatte mit 2-Mengenspulung, Farbe: weil}
ahnlich und Unterputz-Sptlkasten

Handwaschbecken aus Sanitarkeramik, Farbe: weil}
ahnlich.

Einhandmischer; Farbe: Chrom ahnlich

TERRASSEN/LOGGIEN/BALKONE

Wasseranschluss:

Selbstentleerender, frostsicherer Wasserauslass.
Lage und Anzahl gemaR Verwertungsplan.
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2.9 ELEKTROINSTALLATIONEN

Art, Anzahl und Lage der Elektroinstallationen (Schalter, Steckdosen, Lichtauslasse)
erfolgt geman Verwertungsplan.

Schalterprogramm: Kunststoff, Farbe: weild ahnlich.
Ausstattung: Gegensprechanlage Audio (fiir Video nachrustbar)

Rauchmelder mit integrierten Batterien (in Schlafzimmern,
Wohnzimmer/Kiche, Gang und Vorraum

Raumthermostat fiir Heizung gemaf Beschreibung flr
Heizung

Loggien-, Balkon- und Terrassenleuchten an der Wand oder
an der Decke

Stromverteiler
Medienverteiler

Schalter und Steckdosen (eine Steckdose auf der Freiflache
mit eigenem Stromkreis, flr Anschluss Klimagerat geeignet)

Lichtauslasse in Decke und/oder Wand (Leerrohr mit
Zuleitung ohne Beleuchtungskérper)

Eine Leerverrohrung in den Zimmern mit Vorspann und
Blinddeckel

Die Elektroinstallationen in der Wohnung werden im Regelfall mit folgenden Héhen
hergestellt (gemessen von der fertigen FuBbodenoberkante):

Schalter: ca. 105-110 cm

Steckdosen Standard, SAT-Dosen, Mediendosen und Leerdosen: ca.
30 cm

Lichtschalter neben Bettkopf: ca. 30 cm
Arbeitssteckdosen Kiiche: ca. 110 cm
Steckdose Kihlschrank: ca. 12 - 15 cm

Steckdosen bei Waschtisch (KLD): ca. 100 - 110 cm (wo Spiegel
vorhanden, in Abhangigkeit vom Fliesenspiegel)

Lichtauslass fur Wandleuchte Gber Waschtisch: ca. 210 - 220 cm (in
Abhangigkeit von einer eventuellen Verfliesung)

Raumthermostat: ca. 140 cm

Die angegebenen Hohen beschreiben ausschlieBlich den Regelfall. Anderungen und
Abweichungen zufolge technischer Erfordernisse oder bei vom Regelfall abweichenden
Situationen sind vorbehalten.
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2.9.1

29.2

3.1

Index: B

FERNSEHEMPFANG, TELEKOMMUNIKATION

Anzahl und Lage der Installationen fir Fernsehempfang und Telekommunikation
gemal Verwertungsplan.

Die Verteilung der Versorgungsleitungen innerhalb der Wohnung erfolgt Uber den
Medienverteiler fur folgende Medien:

Satellitenanlage: Die Spiegelpositionierung der Satellitenanlage inklusive
Fundierung ist am Dach und fur den Empfang von ASTRA,
EUTELSAT, TURKSAT, HOTBIRD geeignet. Generell wird im
Wohnzimmer / Wohnkiche eine steckerfertige SAT-
Anschlussdose hergestellt. Ein SAT-Receiver ist nicht im
Lieferumfang enthalten.

Kabelfernsehen: Leerverrohrung mit Vorspann vorgerichtet.

Telekommunikation: Leerverrohrung mit Vorspann vorgerichtet

EINBAUKUCHE FUR DEN BAUTEIL ZIELGERADE 9 - MIETWOHNUNGEN

Jede Mietwohnung ist mit einer Einbaukiche (mit Unter- und Oberschranken) laut
Verwertungsplan ausgestattet.

Oberflachen der Kiichenmadbel, der Arbeitsplatte und der Riickwand als Spritzschutz in
Kunststoffbeschichtung
Farbe: It. architektonischem Konzept

Sofern im Verwertungsplan nicht anders dargestellt, ist die Kliche mit folgenden Geraten
(Fabrikat: z.B. Bosch oder gleichwertig) ausgestattet:

Elektroherd mit Backrohr und Ceran-Kochfeld

Geschirrspuler

Umluft-Dunstabzug

Kihlschrank mit Gefrierfach oder als Kiihl-Gefrier-Kombination
Spule mit Einhandmischer

Licht im Arbeitsbereich unter Oberschranke

ALLGEMEINBEREICHE UND -RAUME

STIEGENHAUS, GANGE UND WINDFANG

FuRbodenbelag: Gange, Podestplatten Tritt- und Setzstufen in
Feinsteinzeug mit Wandsockel. Bei der Haupteingangstur
ein FuRabstreifer.

Wande und Decken: Anstrich
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qutale - . Alu-Hohlprofile, pulverbeschichtet mit Isolierverglasung,
Stiegenhauser: ) o N , .
ein- oder zweifligelige Tur, selbstschlieRend mit
Oberkopftlrschlieler.
Gangturen: Turen aus Alu-Hohlprofile, einfligelig und tiw.
zweifligelig. Brandschutztliren wo behordlich erforderlich.
Schachttiren: Dimension Schacht-/ Revisionstiiren nach Erfordernis,

aus Holz, Stahl als Gipskartonrevision.
Elektroinstallationen:  Beleuchtungskorper tber Bewegungsmelder gesteuert
Brandschutz: gemalR den behordlichen Brandschutzvorschriften.

Brandrauchentliiftung: Rauchabzug fir Stiegenhduser gemaf
Brandschutzvorschriften.

3.2 FAHRRADABSTELLRAUM
Es befindet sich je ein Fahrradabstellraum im Erdgeschol} von Bauteil Zielgerade 7 und 9.
FuRbodenbelag: Keramischer Belag
Wande und Decken: Anstrich oder Warmedammung.

Ture: Wenn erforderlich als Brandschutztir, bestehend aus
Zarge samt Turblatt, selbstschlieRend mit
Oberkopftlrschlieler.

Ausstattung: Fahrradhalterungen/Fahrradstander
Laftung: Statische und / oder mechanische Liftung

Elektroinstallationen: Beleuchtungskérper Gber Bewegungsmelder gesteuert.

3.3 MULLRAUM

Der Mullraum befindet sich im ErdgeschoRRbereich mit Zugang von aul3en.

FuRbodenbelag: Beschichtung

Wande und Decken: Anstrich oder Warmedammung.
Bodenablauf: Gully mit Geruchsverschluss.

AulRenture: Tdure, inklusive Zylinder fur Mullabfuhr.
Ausstattung: Kaltwasseranschluss mit Auslaufventil und

Schlauchanschluss, Prallleisten fir Mullgefalie,
Eckschutzwinkel.

Luftung: Abluft mechanisch Uber Dach und naturliche
Auf3enluftnachstrémung.

Elektroinstallationen: Beleuchtungskoérper Gber Bewegungsmelder gesteuert
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3.4 HAUSTECHNIKRAUME

FuRbodenbelag: Beton beschichtet

Wande und Decken: Betonflache schalrein oder mit Warmedammung.

Turen: Wenn erforderlich als Brandschutztiir, bestehend aus Zarge
samt Turblatt, selbstschlieiend mit OberkopftlirschlieRer.

Laftung: Statische oder mechanische Zu- und Abluft nach Erfordernis

Elektroinstallationen: Feuchtraum-Wannenleuchten, weitere Installationen nach
Erfordernis.

Fernwarme- Ausfuhrung gemaf Vorgaben Betreiber.

Ubergaberaum:

4 GARAGEN

4.1 GARAGE

FulRbodenbelag: Garagenbeschichtung im Gefalle hergestellt mit Hochzug,
Markierung der Fahrbahn und Stellplatze.

Wande: Betonflache schalrein oder mit Warmedammung, gemalter
Abgassockel ca. 60 cm hoch.

Decken: Betonflache schalrein oder mit Warmedammung.

Turen: Wenn erforderlich als Brandschutztir, bestehend aus

Zarge samt Turblatt, selbstschlieRend mit
Oberkopftlrschlieler.

Garagentore: Separate Rollgittertore fur Ein- und Ausfahrt, elektrische
Offnungs- und SchlieRvorrichtung, tiber Funk und mit
Schlissel von au3en zu 6ffnen und zuséatzlich, von innen
manuell 6ffenbar.

Die Brandschutzschiebetore werden mit einer Gehtlire mit
einer Durchgangslichte von mind. 80cm ausgestattet (It.
Brandschutzkonzept).

Kennzeichnungen: Stellplatznummer an der Wand oder Boden, Fahrspur- und
Fahrrichtungsmarkierung, Verkehrszeichen und
Beschilderung.

Laftung: Brandentrauchung:
Naturliche Be- und Entluftung Giber brandentrauchungs-
schachte, Garagentor und Luftbrunnen im Erdgeschol3.
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4.2

4.3

Elektroinstallationen:

Sonstige
Ausstattung:

Durchfahrtshohen:

E-MOBILITAT

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Beleuchtungskoérper Gber Bewegungsmelder gesteuert,
Notbeleuchtung.

offene Sammelrinnen an den Auflenwanden
Sammelgruben mit befahrbarer Abdeckung
trockene Ldoschwasserleitung

Durch erforderliche gebaudetechnische bzw. statische
Erfordernisse, kann es vorkommen, dass die Raumhohe
partiell eingeschrankt sein kann. Die Hohen betragen mind.
210 cm, in Ausnahmefallen und in gesondert gekenn-
zeichneten Bereichen, auRerhalb der Fahrspur, auch
darunter.

In der Tiefgarage besteht bei PKW-Stellplatzen die Mdglichkeit der Nachrustung einer
Elektrofahrzeug-Ladestation.

Allenfalls im Zusammenhang mit der Nachristung anfallende Netzbereitstellungsentgelte
sind von der kaufenden Partei zu tragen.

Ebenfalls sind alle rechtlichen und behdérdlichen Vorgaben zu beachten.

Das Laden fur E-Fahrzeuge mit Blei-Saure Traktionsbatterien ist untersagt, moderne
Elektrofahrzeuge mit Lithium-lonen-Akkumulatoren kénnen indes geladen werden. Es
dirfen jedenfalls keine Ladegase entstehen, Herstellervorgaben sind zu beachten.

GARAGENSCHLEUSEN

FuRbodenbelag:
Wande und Decken:
Laftung:
Elektroinstallationen:

Beton beschichtet

Betonflache schalrein oder Warmedammung.
Statische Zu- und Abluft / Mechanische Luftung

Beleuchtungskérper Gber Bewegungsmelder gesteuert.

5 AUSSENANLAGEN

BEFESTIGTE FLACHEN

5.1

5.2

Index: B

Gehsteig /
offentliches Gut:

Wege:

BEPFLANZUNG

Oberflachen und Ausfiihrung gemaR den Vorgaben der Stadt
Eisenstadt bzw. den zustandigen Behdérden.

Asphalt

Ebenerdiger Griinraum mit Rasenflachen, etc.
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5.3

5.4

5.5

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Index: B

EINFRIEDUNG

Teilweise Einfriedungen zu angrenzenden Grundstiicken und oéffentlichem Gut mit Zaun,
Hohe ca. 1,00m.

AUSSENBELEUCHTUNG

Hauseingangsbeleuchtung als Wand- oder Deckenleuchten, Beleuchtung der inneren
Gehwege und Durchgange als Wand-, Decken-, Pollerbeleuchtung. Schaltung Gber
Bewegungsmelder und/oder Dammerungsschalter.

WASSERANSCHLUSSE IM ALLGEMEINBEREICH

Kaltwasseranschlisse mittels Unterflurhydranten.

ALLGEMEINE AUSSTATTUNG
FEUERLOSCHER

An leicht erreichbaren, auffallig gezeichneten Stellen werden fir die Erstbekampfung von
Branden in den Stiegenhausern und in der Garage Handfeuerldscher montiert.
BUWOG-WERBESCHRIFTZUG

Am Dach des Gebaudes befindet sich ein beleuchteter ,BUWOG*“-Werbeschriftzug. Der
Strom flr die Beleuchtung wird separat gezahlt und die Kosten von der BUWOG getragen.
BESCHRIFTUNG

Beschriftung der Bauteile, Stiegen und Stockwerke sowie Raumbezeichnungen von
Allgemeinrdumen.

HAUSBRIEFFACHANLAGE

Je Stiegenhaus gibt es eine Brieffachanlage vor dem Eingangsbereich.

DIGITALES SCHWARZES BRETT

Der Eingangsbereich wird mit einem digitalen ,Schwarzen Brett* ausgestattet.

SCHLIESSANLAGE, ZENTRALSPERRANLAGE

Es wird eine Zentralsperranlage ausgefuhrt. Diese erlaubt das Sperren von Anlagen-
AuBenturen, Hauseingangstire, Wohnungseingangstire, Einlagerungsraum (Kellerabteil),
Brieffach, Zauntiren und Allgemeinrdume (ohne Technikraume) mit dem jeweiligen
Wohnungsschlussel.

Jede Wohnung erhélt bei Ubergabe 5 Stiick Schliissel des SchlieRsystems.
Garagenschlussel sperren nur die fur den Zutritt zur Garage erforderlichen Turen.

Bei der Ubergabe des Garagenstellplatzes werden zusétzlich 1 Stiick Garagenschlissel
sowie 1 Stiick Funkhandsender zum Offnen des Garagentores (ibergeben.
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ALLGEMEINE HINWEISE

Diese Bau- und  Ausstattungsbeschreibung wurde fur  samtliche Miet- und
Wohnungseigentumsobjekte (eigentlicher Vertragsgegenstand) der gegenstandlichen Liegenschaft
konzipiert.

Die BUWOG behalt sich das Recht vor, sdmtliche angegebenen Materialien und Produkte gegen
Gleichwertiges auszutauschen oder zu andern.

Die der Errichtung zugrundeliegenden OIB-Richtlinien (sofern im Einzelnen fiir dieses Bauvorhaben
zutreffend), Normen und weiteren Regeln der Technik beziehen sich auf den Zeitpunkt der
erstmaligen Einreichung bei der Baubehdrde sofern in etwaigen spateren Auswechslungsplanungen
nicht explizit anders eingereicht oder in Auswechslungsbescheiden explizit anders angeflihrt.

Fur die jeweiligen zutreffenden Bautoleranzen und Oberflachenbeurteilungen gelten die
Mindestanforderungen der einschlagigen ONORMEN zum Zeitpunkt der erstmaligen Einreichung bei
der Baubehorde.
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